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TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6:06 /BC-HDND Ninh Thudn, ngay 09 thang 3 nam 2023
BAO CAO

Tong hop két qua déng gép ¥ kién ddi véi du thao Luit Dat dai (Stra doi)

I. Tinh hinh chung trién khai viéc 1y ¥ kién

Thuc hién Nghi quyét s6 671/NQ-UBTVQH15 ngay 23/12/2022 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé viée to chirc léy v kién Nhan dan ddi vai dy thao Luat Pt
dai (stra d6i); Nghi quyét s6 170/NQ-CP ngay 31/12/2022 ctia Chinh pht ban hanh
Ké hoach t6 chtc 1y y kién Nhéan dan ddi voi du thao Luat Dét dai (stra ddi); Quyét
dinh s6 51/QD-UBND ngay 07/02/2023 caa UBND tinh ban hanh Ké hoach t6 chtic
lay y kién Nhan dan ddi v6i du thao Luat Dat dai (stra doi);

Sang ngay 08/3/2023, Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh da t6 chirc Hoi
nghi lay y kién gop y du thao Luat Dat dai (sira doi).

Thanh phan tham du: Pong chi Tran Minh Luc - Uy vién Ban Thuong vu
Tinh ty, Pho Chu tich HDND tinh chu tri; Trudng, Phé truong va Uy vién cac Ban
HDND tinh (Ban Kinh té - Ngan sach, Ban Phap ché, Ban Vin hoa - X3 hoi, Ban
Dan toc), dai dién lanh dao S& Tai nguyén va Méi1 truong, Van phong Poan PBQH
va HPND tinh.

Tai hoi nghi, c6 15 dai biéu tham gia y kién goép y d6i v6i du thao Luat Dt
dai (stra déi). Nhin chung, dai biéu da trach nhiém, nghién ctru, co6 y kién cu thé, xac
dang; da sd y kién dong tinh, théng nhat va danh gia cao du thao Luat Dat dai (sira
d6i) da co ban giai quyét dugc nhitng vudng mac trong thyc tién dit ra thoi gian qua,
viéc théng qua du thao Luat s& dap ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi. S luong ¥
kién gopy ddi vai dy thao Luat; cu thé nhu sau:

Chuong I. C6 01 lugt y kién gop ¥.

Chuong II. C6 02 luot ¥ kién gop ¥.

Chuong I11. C6 02 luot ¥ kién gop ¥.

Chuong IV. Théng nhat du thao Luat.

Chuong V. C6 04 luot y kién gop ¥.

Chuong VI. C6 06 luot ¥ kién gop .

Chuong VIL C6 05 luot ¥ kién gop .
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Chuong VIII. Thong nhat v6i du thao Luat.

Chuong IX. C6 06 luot ¥ kién gop .
Chuong X. C6 01 luot y kién gop .
Chuong XI. C6 04 luot y kién gop ¥.
Chuong XII. Thong nhit vé6i du thao Luat.
Chuong XIII. C6 02 lugt ¥ kién gop ¥.
Chuong XIV. Théng nhét véi du thao Luat.
Chuong XV. C6 03 luot y kién gop ¥.
Chuong XVI. C6 01 luot y kién gop .

Noi dung khéc: C6 03 luot ¥ kién gop ¥.

I1. Tong hop gép y cu thé ddi véi du thao Luat Dat dai (sira doi)
1. Chuwong 1. Quy dinh chung

bé nghi Luat can quy dinh ré hon mdt sb noi dung tai Diéu 3; cu thé tai diém
¢ Khoan 6: “Trir trudng hop ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép st dung dat nong
nghi¢p”; tai Khoan 26 “T6 churc kinh t&”.

2. Chwong II. Quyén va trach nhiém ciia Nha nwéc, cong dian doi véi dat
dai

- biéu 15, Nha nudc thyc hién quyén dai dién chua sé hitu vé dat dai.

Khoan 2 quy dinh “Hoi dong nhan dan cac cap thuc hién quyén thong qua quy
hoach st dung dét cta dia phuong minh trudc khi trinh co quan c6 tham quyén phé
duyét; thong qua bang gia dat, viéc thu hoi dat thuc hién cac du an phat trién kinh té -
x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong cua dia phuwong theo tham quyén; théng qua viéc
chuyén muc dich sir dung dét trong laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat
ring san xuat theo tham quyén quy dinh tai Luat nay; gidm sat viéc thi hanh phap luat
vé dat dai tai dia phuong”.

Khoan 3 quy dinh: Chinh pht, Uy ban nhin dan cac cdp thuc hién quyén dai
dién chi s¢ hitu vé dat dai theo tham quyén quy dinh tai Luat nay.

Nhu thuc té di chi 1, toan bd dat dai ciia qudc gia déu nam & co s (phudng,
x4, thi tran, khu dan cu...). Do d6, quy dinh DPiéu 15 ndi chung, trach nhiém cia
HDND, UBND cac cap ndi riéng 1a pht hop véi thuc tién. Tuy nhién, dén khi du
thao quy dinh cac ndi dung nay trong cac diéu, khoan cuy thé thi chi quy dinh vé tham
quyén cia HDND cép tinh, huyén (khoan 2, 3 Piéu 70 Tham quyén quyét dinh, phé
duyét quy hoach, ké hoach st dung dét); tham quyén cua HDND cép tinh (khoan 1,
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Piéu 154 bang gia dat); con cac quyén quan trong nhu: thu hoi dat (Diéu 82),
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (Diéu 123), gia dét cu thé (Diéu
155) khong giao cho HDND céc cap. Viéc khong giao thim quyén cho HDND cac
cap, nhit 1 cap x4 thyuc hién cac quyén néu trén 1a chua phu hop voi quy dinh cua
Hién phap “HPND la co quan quyén luc cia nha nuée & dia phuwong...” (Diéu 113).
Mat khac, viéc tach trach nhiém, quyén han cu thé cua chinh quyén co sO ra khoi
quan ly, st dung dat dai 1a khong dung, khong phi hop véi thyc tién khach quan.

Vi vay dé nghi can ra soat, bo sung va quy dinh cu thé, diy du cac quyén cia
HDND cap tinh, huyén va dic biét 1a cAp x4 - cép truc tiép voi dat dai, cdp gan dan
nhat trong viéc thuc hién dai dién chu s& hitu vé dat dai, dé phu hop vai Hién phap,
dam bao tinh thong nhat nhu quy dinh tai khoan 2, Diéu 15 cta dy thao luat. Cuy thé,
dé nghi bo sung vao 5 Piéu nhu sau:

+ Khoan 3 Piéu 70: UBND cap huyén trinh HDND cung cép thong qua quy
hoach st dung dét cap huyén trén co sé HPND cdp xda thugc huyén da théng qua quy
hoach sir dung dat cdp xd ciia minh truée khi trinh UBND cap tinh phé duyét.

+ Khoan 3 Diéu 82, b6 sung mot khoan (khoan 3) dé thuc hién trach nhiém cua
HDND cu thé: “3. Quyér dinh thu hoi dat tai khoan 1, khodn 2 diéu nay phdi diwoc
HPND cuing cdp théng qua”.

+ B6 sung vao Khoan 4 Diéu 123 noi dung “UBND cdc cdp trinh HPND ciing
cdp théng qua phirong dn giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dinh sir dung
dat truée khi quyét dinh”.

+ Tai Diéu 154 vé Bang gia dat

Bang gia dat dugc xay dung dinh ky hang nim, duoc céng bd cong khai va ap
dung tir ngdy 01 thang 01 ctia nam. Trudc hét can xem lai, hang nim thay doi bang
gia dat thi c¢6 thuc hién duoc khong? Khi ma quy trinh duoc quy dinh rat dai, rat phic
tap, nhiéu cong doan. Do d6 dé nghi bang gia dat duoc xay dung 02 nim mot lan
(hodc 05 nam hai 1an) dugc cong bd cong khai va dp dung tir ngay 01 thang tiép sau
thang cong bd. Khoan nay dugc stra thanh 2 diém a,b va bo sung nhu sau:

“a) Cin ctr nguyén tic, phuong phap dinh gia dit, S& Tai nguyén va Moi truong
c6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan cép tinh xay dung bang gia dat; Phong Tai
nguyén va Méi truong cdp huyén c6 trach nhiém giip UBND cdp huyén xdy dung
bang gid dat ciia cdp huyén; khi xdy dung bang gia dat, dwoc thué t6 chic co chirc
nang tu van xac dinh gia dat dé xay dung bang gia dat; Bang gia dat phai dugc trinh
Hoi dong tham dinh bang gia dat.

b) Can cr két qua cua Hoi ddng tham dinh bang gia dat, UBND cép tinh, cap
huyén trinh HDND cuing cép thong qua bang gia dat trude khi Uy ban nhan dan cép



tinh quyét dinh ban hanh”.
+ Diéu 155. Gia dat cy thé

pPé nghi sta ddi diém b, Khoan 2 dé 1am rd vai tro, trach nhiém cta chinh quyén
cap xa trong quyét dinh gia dat (vi chinh ho sau nay phai ldnh dao Nhan dan trong x4
thue hién gia dat trong nhiéu trudng hop, trong d6 cé truong hop dén bu khi thu hoi
dat) nhu sau:

“2. Viéc quyét dinh gia dét cu thé thuc hién theo quy dinh sau day:

b) Uy ban nhéan dan cip huyén quyét dinh gia dat cu thé ddi véi truong hop giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén sir dung
dat, gia han sir dung dat, diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, thu hoi dat thudc
tham quyén cua Uy ban nhan dan cip huyén “trén co sé y kién ciia UBND cdp xa” .

- Tai khoan 3 Piéu 17 quy dinh vé trach nhiém ctia Nha nudc vé dat dai d6i voi
d6ng bao dan toc thiéu sd ciing can ndi rd “chinh sach khung vé hd trg dién tich dat
dai” chtr khong chi 1a “chinh sach khung vé hd tro dat dai”.

3. Chwong III. Quyén va nghia vu ciia nguwoi sir dung dat

- Théng nhat ndi dung tai Diéu 36, tuy nhién dé han ché viéc nha dau tu loi dung
chinh sach nay dé vay von ngan hang nhung khong c6 kha nang str dung, dé nghi can
bo sung quy dinh vé cach tinh gia tri, hinh thtrc thé chap, vay von trong truong hop
Nha dau tu thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Pé nghi nghién ctru thém quy dinh vé thoi gian sau 10 nim thi ca nhan la
nguoi dan toc thiéu sb sir dung dat do Nha nudc giao dét theo chinh sach hd trg cua
Nha nude duge chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dét tai Khoan 3 Diéu 52. Dé
nghi nang muc thoi han nay 1€n, ddm bao chinh sach dugce thyuc hién hié¢u qua hon.

4. Chuong I'V. Dia gi¢i hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai

Théng nhat v6i dy thao Luét.

5. Chwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Tai Piéu 68 quy dinh vé ldy y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat ddi
tugng 1a “cong dong, ca nhan khac co lién quan”, quy dinh ndy con chung chung,
chua thdy duoc yéu té “Nhan dan”. Do d6, dé nghi thay cum tir “cong dong, ca nhan
khac” thanh “Nhan dan tai khu vuc c6 li€n quan vé quy hoach, ké hoach str dung
dat”.

- Tai khoan 3 Biéu 70 quy dinh Uy ban nhan déan cap huyén trinh Hoi dong nhan
dan cung cap théng qua quy hoach sir dung dat cap huyén truéce khi trinh Uy ban
nhan dan c4p tinh phé duyét.
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Trong khi, tai diém a, khoan 2, Piéu 26 Luat To chtc chinh quyén dia phuong
nam 2015 quy dinh: HDND cap huyén thong qua quy hoach, ké hoach str dung dat cta
huyén trudc khi trinh UBND cap tinh phé duyét.

Vi vay, dé dam bao théng nhat voi Luat Té chie chinh quyén dja phwong, dé nghi
b sung cum tir “ké hoach” vao khoan 3, Diéu 70 va viét lai nhu sau: “Uy ban nhan
dan cap huyén trinh Hoi dong nhan din cing cap thong qua quy hoach, ké hoach st
dung dat cap huyén trude khi trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét”.

- Pé nghi quy 13 thoi gian cu thé vé phé duyét quy hoach, ké hoach sur dung dat
cac cap, dam bao chat ché trong trién khai thuc hién.

- Pé nghi bo sung tai diém a Khoan 2 Piéu 78: Du an x4y dyng nha ¢ tap trung
cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong nghi€p co dong cong nhan lao dong.

6. Chwong VI. Thu hoi, trung dung dat

- Pé nghi thu hep truong hop thu hdi dat, vu tién thu hdi dat vi muc dich quéc
phong, an ninh; riéng thu hoi vi loi ich cong cong tai Diéu 78 can xem xét lai theo
hudng thu hep hon.

- Pé nghi 1am rd thém quy dinh tai diém h, i Khoan 2 Diéu 78. Pay 14 nhiing
trudong hop Nha nudc nudce thu hoi dat, tuy nhién thuc té hién nay nhiéu dyu 4n do thi,
khu dan cu ndéng thén duge quy hoach trong ving c6 nhiéu loai dat, trong d6 c6 ca
dat & cua cac hod gia dinh, ca nhan da dugc cong nhan nhung chua duoc cu thé hoa
trong dy thao Luat. Do dé, can quy dinh rd cho hinh thtrc thu hoi d6i véi loai du an
nay (Quy dinh viéc thu hoi dat cho truong hop du 4n d6 thi, khu dan cu nong thon co
str dung loai dét o).

- Piém b, khoan 1 Diéu 80 quy dinh ngudi sir dung dat ¢d y huy hoai dat va da
bi xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi huy hoai dat ma tiép tuc vi pham. Viéc xéc
dinh hanh vi c6 y 1a rat kho, dé nghi stra thanh: “ngudi ¢6 hanh vi huy hoai dat ma
tiép tuc vi pham”.

- Tai Diéu 83 quy dinh vé thong bao thu hoi dat va chap hanh quyét dinh thu
héi dat vi muc dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc
gia, cong cong, tai Khoan 3 can sura “Nguoi co d4t thu hdi” thanh “Nguoi co dat bi
thu hoi”; ddng thoi dé nghi ra soat dam bao tir ngit nay thong nhat trong tat ca cac
diéu luat.

- Tai diém b Khoan 3 Diéu 85, can quy dinh rd co quan tham dinh 1a co quan
nao, co quan nay can phai cé du chirc ning chuyén mén dé dam bao viéc tham dinh
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu ding luat, khach quan, dam bao quyén loi
cho nguoi dan.
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- Thu hdi, bdi thuong dat 1a mot trong nhimg van dé quan trong trong sira
d6i Luat lan nay. Pay ciing 1a mdt trong nhitng nguyén nhan dan dén khiéu nai, t6
c40 néu nhu co ché thu hdi khong bao dam cong khai, minh bach va co ché dén bu
khong thoa dang. Do d6, dé khic phuc tinh trang ndy, rit can co su tham gia cua
ngudi dan bi thu hdi dat ngay tir giai doan ban dau trong qua trinh xay dung phuong
an bodi thuong. Trong truong hop ty 1& ngudi dan khong dong tinh cao thi phai giai
trinh, thay doi phuwong an nhu thé nao cho phu hop, do do, can c6 quy dinh cy thé vé
van dé nay trong du thao Luat.

7. Chwong VII. Boi thwong, hd tre, tai dinh cwr khi nha nwéc thu hoi dat

- Theo Diéu 89, viéc quy dinh trude khi thu hoi dat phai xay dung khu tai dinh
cu. Khu tai dinh cu ngoai viéc dap ung diéu kién vé ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi,
phu hop véi diéu kién tap quan cua timg ving, mién 13 nhiing diéu kién dé ngudi bi
thu hoi dat, bi anh huong dam bao sém 6n dinh cudc séng, thé hién rat o su quan
tam ctia Pang va Nha nudc dén doi séng nguoi dan khi bi thu hdi dat. Tuy nhién,
thue té thoi gian qua, viéc trién khai xay dung khu téi dinh cu dé phuc vu cac du an
thi van phai thu hdi dét, trong d6 c6 cac hd gia dinh, c4 nhan trong khu tai dinh cu bi
anh huong va bd tri tai dinh cu. Nhu vy viéc xir 1y trong trudng hop nay theo quy
dinh tai du thao Luat sé kho khan, vudng méc khi thuc hién. Dé nghi bo sung thém
quy dinh khi thu hoi dat dé 1am khu tai dinh cu thi giai quyét doi véi cac ho dan bi
thu hoi dat tai khu vuc nay bi giai toa chd &, b tri tai dinh cu nhu thé nao.

- Tai Khoan 2 Diéu 89, viéc bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dit phai dam bao
nguoi co d4t thu hoi ¢6 chd &, dam béo thu nhap va diéu kién séng bé'mg hodc tot hon
noi & cii. Can 1am rd thé nao 1a “tot hon noi & cii”. Nén tinh dén tinh chat cong viéc
ctia nguoi bi thu hoi dat, yéu to truot gia, viée lam sau khi bi thu hoi. Viée xay dung
phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu can thuc hién trude khi c6 quyét dinh thu
hoi dat dé dam bao quyén loi tot nhat cho ngudi dan c6 dat bi thu hoi va khu tai dinh
cu phai dam béao cac diéu kién vé ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi dé tranh xay ra
tranh chap dai dang kéo dai.

- Viéc quy dinh trude khi thu hdi dat phai xay dung khu tai dinh cu. Khu tai
dinh cu ngoai viéc dap tmg diéu kién vé ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi, phu hop véi
diéu kién tdp quan cia timg ving, mién. Quy dinh nay cé thé khong kha thi trong
truong hop yéu cau cia tp quan 13 qua cao, khong hop 1y, khong thé dap ung duoc,
xay ra hién tuong khong cong bang, so bi giita cac viing, mién.

- Tai Diéu 105, dé nghi viéc hd trg dio tao nghé can quy dinh cu thé vé6i hinh
thire hd trg phit hop nhu hd tro thé hoc nghé, bao dam sinh hoat phi qua trinh tham
gia dao tao nghé.
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- Pé nghj sira tir ngir “Co s dao tao nghé” tai Khoan 1 Piéu 105 thanh “
Co so gido duc nghé nghiép” nham dam bao phu hop, dong bo véi quy dinh tai Luat
Gi4o duc nghé nghiép.

8. Chwong VIII Phat trién quy dat
Théng nhat véi du thdo Luat.
9. Chwong IX. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

- Pé& nghi lam rd hon quy dinh tai Khoan 2 Piéu 118 vé giao dat khong thu
tién str dung dat truong hop “dat str dung vao muc dich cong cong khong nham muc
dich kinh doanh™.

- Pé nghi lam rd thém Dicu 122, HDND cap tinh thong qua chi di véi cac
du 4n c6 chuyén muc dich str dung dat hay bao gdbm ca viéc chuyén muyc dich st dung
dat cho ho gia dinh, ca nhan do trong qua trinh giai quyét thu tuc vé dat dai, nhiéu
truong hop ho gia dinh, ca nhan chuyén muc dich str dung dét véi dién tich khong 16n
tir dat trong lua sang muc dich dat & theo quy hoach.

-Pé nghi ra soat cac ndi dung tai Diéu 125; cu thé:

+ Tai khoan 1 quy dinh: Cac trudng hop giao dat khong thu tién sir dung dét
quy dinh tai Diéu 127 cua Luat nay nhung tai Diéu 127 thi khong ghi ndi dung nay.

+ Tai khoan 2 dién dat kho hiéu, dé nghi viét lai nhu sau: Céc truong hop giao
dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat phai tra tién thué dat khong qua dau gia, dau
thau phai dap mg tiéu chi, diéu kién sau day...

+ Tai diém d Khoan 2 vé giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan thudng trii tai xa
ma khong co dat & va chua duge Nha nudce giao dat ¢; d& nghi can quy dinh rd hon
vé thoi gian thudng tri & xi bao 1au thi s& dugc giao dat khéng qua dau gia. D& nghi
khong nén quy dinh vé truong hop nay, hoic néu co thi chi 4p dung ddi voi cac ving
kinh té kho khin, mién nai, hai dao; con cac vung khac nén thuc hién dau gia dat ¢
khu dan cu néng thon.

+ Tai diém h Khoan 2 vé cho thué dat dbi véi don vi su nghiép cong lap da tu
cha vé tai chinh; tic 1a chuyén tir dat giao khong thu tién sang dat thué co tra tién
thué dat, nhung can quy dinh rd hon 1a don vi d3 tu cha toan bo hay tu chi mot phan.

- Tai Khoan 2, Diéu 120, cac truong hop duoc Nha nudc cho thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué phu hop véi tinh chat, muc dich sir dung dat,
bao dam ngudn thu on dinh. Tuy nhién, trong tuong lai c6 thé phat sinh cac trudng
hop khac dugc xac dinh c6 tinh chat tuong ty ma Nha nude cod thé xem xét cho thué
dat thu tién mot 1an. Vi vdy, dé nghi bé sung diém e quy dinh vé “Cdc truong hop
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khéc do Nha nwée quy dinh” dé c6 can civ xdc dinh cdc tinh hudng méi phdt sinh
trong tuong lai.

- D& nghi xem xét c4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 126, tranh truong hop dau co, dam bao c6 dat cho nguoi that sy cd nhu
cau vé chd 6.

- Pé nghi quy dinh cu thé trong Luat vé diéu kién dé duoc chuyén muc dich st
dung dét, khong giao Chinh phu quy dinh chi tiét.

10. Chuwong X. Ping ky dat dai, cAp gidy chirng nhan quyén sir dung dit,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
Hién nay, c6 02 t6 chtic, ca nhan tham gia cong tac quéan 1y, xay dung ho so dia
chinh gom co quan ding ky dat dai va can bd dia chinh cap xa. Luat can quy dinh
trach nhiém chinh thudc co quan nao. Thuc trang hién nay can bo dia chinh cép Xa
phai dam nhiém vu quan 1y nha nudc vé dat dai & dia phuong qua tai. Can nghién ctu
lai nhiém vu nay dé viéc thuc hién dam bao nhan lyc, nguén luc, hiéu qua, dap tng
yéu cau minh bach hoa, cong khai hoa cac dit liéu vé dat dai, nguoi dan dé dang tiép
can.

11. Chwong XI. Tai chinh vé dat dai va gia dat

- Khoan 2, Biéu 153 di giai quyét co ban cac thac mac ma du luan dé nghi lam
1o n6i dung “Gia dat pho bién trén thi truong trong diéu kién binh thudng”. Tuy
nhién, can quy dinh rd thé ndo 1a “giao dich thuc té”. Vi hién nay, van dé nay gap rat
nhiéu kho khin do nguoi chuyén nhugng hodc nhan chuyén nhuong khi dugce phong
van, diéu tra thuong cung cip khong dang hoic khong cung cap gia mua/ban thuc té
gilra hai bén. Pac bi¢t, du thao Luat khong hudng dan mot s vi tri, loai dat khong
phat sinh giao dich, chuyén nhuong thi van dé nay s& duoc xu Iy nhu thé nao?

Pé nghi nghién ctru giai thich tir ngit cu thé, rd rang hon dé 4p dung, tranh tinh
trang suy luan, hiéu khong thong nhat kho thuc hién va dé co quan dinh gid, co quan
tham dinh va co quan quyét dinh kho c6 thé thu thap day du dit liéu va chuan xac vé
"gig dat phd bién trén thi trudng" ciing nhu xac dinh thé nao 13 "bién dong gia dat".

- Khoan 3 DPiéu 153 quy dinh Chinh phi quy dinh phuong phap dinh gia dat;
quy trinh xdy dung bang gia dat, dinh gia dit cu thé; xay dung co s dir liéu gia
dat; kiém tra, giam sat viéc td chtrc thuc hién.

Qua thuc té nhan théy, viéc dinh gia dat con mot sb bat cap gitta Bo Tai
nguyén va Moi truong va Bo Tai chinh: Hién nay c6 mot sb trudong hop viéc dinh gia
dat theo phuong phap Quy dinh ctia Bo Tai nguyén va Mdi truong voi cac Tiéu
chuin thAm dinh gid cua Bo Tai chinh c6 mdt s6 diém chua théng nhét véi nhau, nén
can c6 quy dinh théng nhét gitra hai Bo nay.
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- Tai Piéu 154 vé Bang gia dat: Nghi quyét 18 ctia Trung uong Pang xac
dinh 13, bo khung gia dat, c6 co ché, phuong phap xac dinh gia dat theo nguyén tic
thi trudng "Viéc bo khung gia dat, xdy dung gia dat sat véi gia thi trudng thi Nha
nuédc va ngudi dan déu co loi”. Py 1a su thay d6i 16n trong viée xay dung Bang gia
dat. Tai khoan 1 quy dinh: Bang gia dat duoc xdy dung dinh ky hang nim duoc cong
bb cong khai va ap dung tir ngay 01 thang 01 ctia nim.

Qua thuc té nhan thay: viéc xay dung bang gia dat hang nim c6 wu diém 1a bao
dam sy cap nhat kip thoi véi bién dong gia dat trén thi trudng. Tuy nhién, viéc quy
dinh nhu vay thiéu tinh kha thi. Thuc té cac dia phuong khé dap tng duge yéu cau
nay va ton kha nhiéu thoi gian (thuong 1a tir 03-04 thang) do phai theo cac thu tuc
quy dinh, tao ap luc rat 1on d6i v6i co quan tham muu. Do d6, khong nhat thiét phai
xay dung dinh ky hang nim ma nén xem xét diéu chinh bang cac hé sb diéu chinh gia
dat hang ndm trén nén clia Bang gia dat dugc x4y dung sat v4i gia thi trudng; qua cac
nam néu c6 bién dong 16n thi méi xay dung Bang gia dat diéu chinh.

- C6 y kién théng nhéat quy dinh ban hanh gia dat hang nim va quy dinh thém
viéc diéu chinh bang gia dat khi co bién dong 16n (tir 20% trd 1én) dé quan 1y thu
ngan sach nha nude theo tinh hinh bién dong cua thi truong bat dong san.

- Pé nghi Luat quy dinh cu thé vé thanh 1ap mot t6 chuc xac dinh gia dat doc
lap (gdm céac chuyén gia) thudc hé thong co quan cua qubc gia, bao dam viéc xac
dinh gia dat hiéu qua, khach quan.

12. Chuong XII. Hé thong thong tin dat dai va co sé dir liéu dat dai

Thdng nhat du thao Luat.

13. Chuong XIII. Ché @9 sir dung dit cac loai dit

- Tai Piéu 166, dé nghi quy dinh khi hét thoi han st dung dat thi phai thyc hién
tha tuc gia han st dung dat trude khi thue hién cac quyén cua nguoi sir dung dat. Quy
dinh nay nham cap nhat kip thoi, day du tinh hinh bién dong dat dai, co day du thong
tin dé phuc vu cong tac quan 1y va thong nhat, diing nguyén tic vé diéu kién cua
ngudi sir dung dat da duoc quy dinh.

- Du thao Luat Dat dai (stra déi) trén tinh than bo “ho gia dinh”; chi cong nhan
quyén sir dung dat ctia ho gia dinh truéc ddy, tuy nhién trong du thio van con quy
dinh vé han mirc dat cho ho gia dinh. bé nghi xem xét diéu chinh dam bao déng bo,
thong nhat.

14. Chwong XIV. Thii tuc hanh chinh vé dat dai

Théng nhat véi dy thao Luat.
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15. Chuong XV. Giam sat; thanh tra, kiém tra; giai quyét tranh chép,
khiéu nai, to cdo va xir Iy vi pham phap luit vé dat dai

- Tai Diéu 218 quy dinh: Qudc hoi, HDND céc cap thuc hién quyén giam sat
vé quan 1y va str dung dat dai theo quy dinh ctia Hién phap, Luat hoat dong giam sat
ciia Qudc hoi va Hoi dong nhan dan va Luat T chtc chinh quyén dia phuong. Tuy
nhién, chirc nang giam sat theo du thao Luat quy dinh con chung chung, chua thé
hién rd vai trd cia HDND céc cap. Trong linh vuc dat dai, hoat dong giam sat, quan
Iy dugc thyc hién dé xac 1ap can clr cho qué trinh theo ddi, danh gia sy tuan thi phap
luat, tinh hiéu qua trong hoat dong quan 1y ctia cic co quan nha nudc c6 tham quyén.
Du du thao Luat da chu trong dén vai tro ctia Mit tran to quéc cac cép, tuy nhién cac
quy dinh chua hinh thanh mét co ché kiém soat quyén luc mét cach ¢o6 hiéu qua, cac
quy dinh vé vai tro cia Mit tran T6 quéc chua ddy dil va chua bao quat hét tat ca cac
khau ctia qua trinh quan 1y nha nudc vé dat dai. Dé HDND thyc hién chirc ning giam
sat dugc chinh xac, khach quan, dé nghi bod sung co quan HDND vao thanh phén
tham gia phan bién cia MTTQVN ngay tir khau dau tién, dé nhan xét, danh gia, néu
chinh kién, kién nghi d4i v6i du thao vin ban phap luat, quy hoach, ké hoach, chuong
trinh, dy an, dé 4n...gop phan bao dam tinh ding dan, phi hop véi thuc tién doi song
xa hoi va tinh hiéu qua ciia vin ban; bao dam quyén va loi ich hop phap, chinh dang
ctia Nhan dan; phat huy dan chu, ting cudng dong thuan xa hoi.

- Tai Piéu 225, dai biéu théng nhat quy dinh thim quyén giai quyét tranh chap
vé dét dai theo hudng chuyén toan b sang cho Toa an nhan dan giai quyét 1a phu
hop vi hién nay viéc giai quyét tranh chap dét dai sau khi UBND giai quyét theo trinh
tu, thi tuc quy dinh hién hanh thi tiép tuc khoi kién dé Toa an giai quyét.

- Co dai biéu gop ¥: Can co co ché linh hoat 1a ngudi dan c6 quyén chon Iya
UBND céc cip hoic Toa an néu khong c6 gidy to nha dat. Khi ngudi dan ndp don 1én
UBND cic cip thi tién hanh hoa giai, giai quyét tranh chap nhanh chong, kip thoi.
Bo1i, ngudn gdc dat, qua trinh sir dung voi nhitng dién bién hét sirc phirc tap chi c6 co
quan hanh chinh méi nim duogc. Pt dai 1a mot ddi twong vo cung phirc tap nén viée
chi giao tham quyén giai quyét tranh chip cho Toa 4n s& gay ra tinh trang un 1, kéo
dai thoi gian giai quyét tranh chap giai quyét dat dai, trong khi vu viéc da co thé két
thic ngay tir nhitng budi 1am viéc tai UBND. Viéc dé xuat trao UBND tham quyén
giai quyét tranh chap vi ho so dang duoc luu giit & co quan hanh chinh. Nhu vay, thi
tuc cling don gian hon va ngudi dan khong can déng an phi trén gi tri tai san tranh
chap nhu khi ra toa. Néu giao thim quyén cho UBND thi diém thuan loi 1a van dé
dugc giai quyét nhanh hon va co thé cap ludn s6 hong cho dan. Tuy nhién, néu
UBND khong thé giai quyét thi sy viéc van phai dua ra toa. P& nghi can bam vao
Nghi quyét 18/2022 cua Ban Chép hanh Trung wong Pang vé dat dai c6 néu 1d



11
phuong cham “giai quyét triét dé tranh chép vé dat dai tir co so, tranh vuot cap
1én Trung wong”.

16. Chwong XVI. Piéu khoan thi hanh

- Théng nhét theo huéng bo dbi twong 1a ho gia dinh va c6 quy dinh chuyén
tiép d6i voi truong hop ho gia dinh di dugc nha nude giao dat, cho thué dat, cong
nhan quyén sir dung dat, nhan quyén st dung dat truéc ngay Luat ndy ¢ hiéu luc thi
hanh dé dam bao day di quyén va nghia vu cho cac thanh vién trong ho gia dinh dé
khic phuc cac kho kham, vudng mic trong qua trinh thuc hién cac thu tuc hanh chinh
hién nay.

Khi xac 1ap quyén sir dung dat can ghi tén nhiing nguoi c6 tham gia trong quan
hé dat dai vao cac ho so, gidy to c6 lién quan.

17. Cac y kién vé ndi dung khac

- Pé nghi bo sung vao du thdo Luat ndi dung vé thuc hién chuyén doi sb trong
quan 1y nha nudc vé dat dai theo huéng giao Chinh pha xay dung Dé an nham phuyc
vu cong tac quan 1y nha nude, tao diu kién thudn loi dé ngudi dan tiép can vé quy
hoach, ké hoach str dung dat.

- Trong 3 cép chinh quyén dia phuong thi cip xa 1 cap sat v6i nguoi dan nhat,
nhung ca ché dinh vé Hoi dong Nhan dan va Uy ban Nhan dan cap xi déu chua duoc
dé cap trong dy thao luat; vai tro cua ting cap chinh quyén dja phuong ciing chua di
10.

- Pé nghi Luat quy dinh cu thé vé tham quyén ctia Chinh phu va cac Bo, nganh
trong cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai va han ché giao Chinh phu quy dinh chi
tiét cac noi dung luat.

Trén day 1a bao cao gop ¥ d6i véi du thao Luat Dét dai (stra d6i) cia Thudng
truc HDND tinh./.

Noi nhén: TM. THUONG TRUC HPND
- Thuong truc Tinh uy (bdo cdo); KT. CHI”J TICH

- Thuong truc HDND tinh; ; L s

- Poan PBQH tinh; PHO CHU TICH

- UBND, UBMTTQVN tinh;

- S Tai nguyén va Mo6i truong;

- Pai biéu HDND tinh;

- VP. boan BPBQH va HDND tinh;

- Trang Thong tin dién td HDND tinh;
- Luu: VT, Phong Cong tac HDND.
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